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I. POSTANOWIENIA QGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT
DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI.

§1.
1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, ALTERNATYWA”

zwana dalej Spotdzielnia.
2. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Radom.
3. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§ 2.

Spoéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Statutu, Ustawy z dnia 16 wrze$nia
1982r. Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity - Dz. U. z 2003r. Nr 188, poz.1848 z
pozn. zm.) zwang dalej ,,prawem spotdzielczym”, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o Spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity - Dz. U. z 2003r. Nr 119,
poz.1116 z pdzn. zm.) zwang dalej ,,ustawg”, Ustawy z 24.06.1994r. o wilasnosci
lokali (Dz. U. z 2000 r. nr 80 poz. 1 innych ustaw oraz niniejszego Statutu i
uchwalonych na jego podstawie regulaminow.

§ 3.
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb
cztonkow Spotdzielni oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych

lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1/ zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Spotdzielni,
2/ zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ cztonkoéw
Spoéidzielni,
3/ prowadzenie dziatalno$ci spotecznej 1 kulturalnej na rzecz czlonkow
Spoétdzielni 1 ich rodzin.

§5.
Spotdzielnia moze zarzgdza¢ nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub
mienia jej czlonkdw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem

(wspotwiascicielem) tych nieruchomosci.

§6.
1. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowaé do innych organizacji
gospodarczych, dla realizacji zadan okreslonych w § 3.



2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub
przystapieniu do innych organizacji gospodarczych oraz o wystgpieniu z nich
jest Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni.

II. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI.

A. Czlonkostwo w Spoldzielni

§7.

1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna cho¢by nie miata zdolnosci do
czynno$ci prawnych lub miala ograniczong zdolno$¢ do czynno$¢ prawnych,
ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

2. Czlonkami Spoéidzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o prawo odrebne;j
wlasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu.

4. Przepis punktu 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym przystuguje
prawo do garazu oraz do lokalu uzytkowego

5. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta
prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

6. Wilascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni.

7. Osoba bedaca cztonkiem Spotdzielni, ktora nabyta prawo odrebnej wlasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spéidzielni.

8. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych o cztonkostwie rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielnig¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 4 miesigce, wyboru
dokonuje Spoéidzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad lub wyboru przez
Spoéidzielni¢ osoby, ktorym przystuguje wyzej wymienione prawo moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

9. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci
lokalu nalezy do kilku osdb, ktore sg cztonkami Spoétdzielni lub czgs$¢ z nich jest
cztonkami Spoéidzielni z tytulu posiadania prawa do lokalu, osoby te moga nie
dokonywac¢ wyboru i pozostaja cztonkami Spétdzielni. Jezeli zglosi si¢ kilka
0sob, z ktérych czes¢ jest cztonkami Spoétdzielni z tytulu posiadania lokalu a



czeS¢ nie jest czlonkami stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 8.

10. Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow niebgdacego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wtasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.

§ 8.

Czlonkostwo wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spotdzielni w tym
osoby, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu powstaje, po ztozeniu
deklaracji cztonkowskiej, z dniem podjegcia uchwaty Zarzadu o przyjeciu w poczet
cztonkoé6w Spoétdzielni.

§9.

Zarzad prowadzi rejestr cztonkow Spoétdzielni, zawierajgcy ich imiona i
nazwiska, adres zamieszkania oraz adres do korespondencji, jesli jest inny niz
miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkdéw bedacych osobami

prawnymi ich nazwe i siedzibe, ponadto liczbe 1 warto$§¢ wptaconych do 9
wrzes$nia 2017 roku udzialéw, wysokos$¢ wniesionych wktadéw mieszkaniowych
lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet
cztonk6éw oraz date ustania cztonkostwa, a takze wysokos$¢ zadtuzenia z tytutu
wnoszonych optat, o ktérych mowa w art. 4 u. s. m.

B. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkow Spoéldzielni.

§ 10.

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spoéldzielni jest ztozenie deklaracji
cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w
formie pisemnej 1 podpisana przez osobe ubiegajaca si¢ o cztonkostwo.

2. Deklaracja powinna zawierac:

* 1imi¢ i nazwisko ( osoby fizyczne) lub nazwg (osoby prawne)

* PESEL (osoby fizyczne) lub NIP (osoby prawne)

* adres lokalu oraz okreslenie rodzaju lokalu: mieszkalny czy uzytkowy,
adres zamieszkania oraz adres do korespondencji, jesli jest inny niz
adres zamieszkania, a dla 0s6b prawnych adres siedziby,
stan cywilny,

* dane kontaktowe: nr telefonu, email.

3. Za osobe nie posiadajaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej
zdolnosci do takich czynno$ci deklaracj¢ podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.

4. Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet czionkdéw jest
Zarzad Spotdzielni.



5. Przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni  powinno by¢ stwierdzone na
deklaracji podpisem dwoéch cztonkow Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

6. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkdéw Spoédidzielni osoby
spetniajacej warunki okreslone w § 7.

7. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkoéw Spodtdzielni powinna
by¢ podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad
powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobg¢ pisemnie w ciggu 14 dni od daty
podjecia uchwaty.

8. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet
cztonkow w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie
uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotlania do Rady Nadzorczej; w
ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢
rozpatrzone przez Rade¢ Nadzorcza w ciggu 3 miesigcy od dnia wniesienia
odwotania.

C. Wpisowe i udzialy.

§ 11.

1.Zgodnie z art. 1 ust. 9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przepisow prawa
spotdzielczego dotyczacych udziatow 1 wpisowego nie stosuje sie.

2.0soby, ktore uzyskaly cztonkostwo po dniu 9 wrzesnia 2017 roku nie wnosza
wpisowego 1 udziatow.

3.W przypadku ustania czionkostwa cztonkdéw, ktorzy dokonali wptaty udziatow
przed 9 wrzesnia 2017 roku ich udziaty podlegaja zwrotowi w ciggu 30 dni od
daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek wystapit
z zadaniem ich zwrotu pod warunkiem, ze nie zostaly przeznaczone na pokrycie
strat bilansowych Spotdzielni.

4.Po smierci cztonka Spoétdzielni udziaty, o ktorych mowa w ust. 3, Spoldzielnia
wyptaci osobie wskazanej w deklaracji lub odrebnym pisemnym o$wiadczeniu,

5.Zwrot udzialéw, jesli nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat bilansowych
Spoéldzielni, nie moze nastapic¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego
za rok, w ktorym uposazeni lub spadkobiercy wystapili o zwrot udziatow.

6.Wpisowe nie podlega zwrotowi.

D. Prawa czlonkow.

§12.
1. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:
1/ czynne 1 bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,



2/ prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni 1 zglaszania
wnioskow w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3/ prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie,
miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4/ prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia oraz prawo cztonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

5/ prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwotania
Walnego Zgromadzenia,

6/ prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7/ prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie 1 statucie,
8/ prawo zgltaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia
w trybie okre§lonym w ustawie 1 statucie,
9/ prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodno$ci z przepisami prawa lub statutu,
10/ prawo otrzymania kopii uchwal organdéw Spoétdzielni 1 protokotow
obrad organow Spotdzielni z wyjatkiem spraw indywidualnych.
11/ prawo zadania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu wydanych na
jego podstawie regulaminéw,
12/ prawo przegladania rejestru cztonkow,

13/ prawo do otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur 1 umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami
trzecimi,

14/ prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od
uchwat podjetych przez organy Spéidzielni,

15/ prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z
wszystkich wspdlnych pomieszczen, urzadzen, ustug i §wiadczen Spotdzielni,

16/ prawo zawarcia umowy na przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktorego
cztonkowi przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

17/ prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokoS$ci optat zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoéidzielni,

18/ prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu. Czlonek taki jest zobowiazany przekaza¢ do
Spoéidzielni dane kontaktowe uzytkownika lokalu.

19/ korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.
2. Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 13 ponosi cztonek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.



. Odpis statutu 1 regulaminéw wydanych na jego podstawie czlonek otrzymuje

bezplatnie.

Cztonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 13
zgtasza pisemnie Zarzadowi Spoéldzielni rodzaj dokumentdéw, ktorych kopie
chce otrzymac, a Zarzad wyznacza termin ich wydania.

. Spéldzielnia moze odmowi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z

osobami trzecimi w szczegolnosci wowczas, gdy umowy te zawieraja dane
podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 29.08.1997 o ochronie danych
osobowych (Dz. U. 2002 r. nr 101 poz. 926 z p6ézn. zm.) lub zawieraja
informacje stanowigce tajemnic¢ przedsiebiorstwa (osoby trzeciej) zgodnie z
art. 11 ust. 4 Ustawy z dnia 16.04.1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2003 r. nr.153. poz. 1503 z p6zn. zm.), o ile przedsigbiorca ten
zastrzegt poufnos¢ informacji zamieszczonych w umowie.

Cztonek, ktoremu odmoéwiono wgladu do umé6w zawieranych przez
Spoétdzielnie moze zlozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie
Spoéldzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7
dni od dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

. Spéldzielnia moze odmowi¢ czlonkowi wgladu 1 otrzymania kopii umow

zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb, lub
jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje
w celach sprzecznych z interesem Spoéldzielni 1 przez to wyrzadzi Spédtdzielni
znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi§mie.

E. Obowiazki czlonkow Spoldzielni

§13.

Cztonek Spotdzielni obowigzany jest:

l.

2.

przestrzega¢ postanowien Statutu, Regulaminow 1 innych uchwat organow
Spotdzielni,

uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czg¢$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz z
pokrywaniem zobowigzan Spotdzielni z innych tytutow,

. zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji

cztonkowskiej, a zwlaszcza o zmianie adresu do korespondencji pod rygorem
yjemnych skutkow zwigzanych z dorgczaniem pism i1 zawiadomien
adresowanych do niego przez Spotdzielnie,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udzialow.

. korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez

Spotdzielnie,

. zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu,



7. zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w
umowie o ustanowienie prawa do lokalu ( przydziale),

8. przestrzega¢ Regulamin porzadku domowego,

9. uczestniczy¢ w reahzaCJl zadan statutowych Spoldz1eln1

10. dba¢ o dobro i rozw6j Spoétdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i jego
zabezpieczenie,

11. niezwlocznie udostepnic¢ lokal w celu usunigcia awariit wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

12. udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz
ustalenia niezbednych prac i ich wykonania, a takze w celu zastepczego
wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni,

13. udostepnic¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

14. udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnos$ci zainstalowanych w lokalu
urzadzen pomiarowych oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

15. wykonywa¢ inne obowiazki okreslone prawem, ustawg o spotdzielniach
mieszkaniowych 1 niniejszego statutu spotdzielczym statucie Spotdzielni.

F. Ustanie czlonkostwa.

§ 14.

Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje na skutek:

1.wystapienia ze Spotdzielni,

2.zbycia spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie,

3.zbycia prawa odrgbnej wiasnos$ci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4.wykluczenia,

S.wykreslenia,

6.$mierci, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku ustania jej dziatalnos$ci.

7.podjecia przez wilascicieli na podstawie art. 241 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych uchwaty, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomos$cig wspolng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci
lokali. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty, chyba ze
uchwata zaczyna obowigzywaé w innym terminie,

8.wyodrebnienia wilasno$ci wszystkich lokali w okreSlonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Czlonkostwo w
Spoétdzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu.

§ 15.
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1. Cztonek Spoéldzielni moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewazno$ci powinno
by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce 1 rozpoczyna si¢ pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastgpujacego po miesigcu w ktérym nastgpito
zgtoszenie wystapienia. Na wniosek cztonka Spotdzielni okres wypowiedzenia
moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po
uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 16.
1. Wykluczenie cztonka ze Spodtdzielni moze nastgpi¢ w wypadku gdy z jego winy
umyslnej lub z powodu razgcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzielni
nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami Statutu lub dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek Spotdzielni :

a. Swiadomie dziata na szkod¢ Spoéidzielni lub wbrew jej interesom,

b. uporczywie narusza postanowienia Statutu, Regulaminoéw 1 innych uchwat
organow Spoldzielni,

c. uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec

Spoéidzielni

a w szczegblnosci zalega z optatami zwigzanymi z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz z
pokrywaniem zobowigzan Spéldzielni z innych tytutow,

d. wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

§17.
Cztonek Spoldzielni nie wykonujacy obowigzkoéw statutowych z przyczyn
bezposrednio przez siebie nie zawinionych moze by¢ pozbawiony czlonkostwa
przez wykreslenie z rejestru cztonkdw.

§18.
1. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek Spotdzielni :
a. utracit spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w wyniku podziatu
majatku, na mocy ktorego prawo do lokalu przypadio bylemu matzonkowi
cztonka Spoéidzielni,
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b. zbyt spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jesli byto to jedyne jego
prawo do lokalu w Spotdzielni i nie zlozyt rezygnacji z cztonkostwa,

c. utracit spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu
egzekucyjnym, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni,

d. zbyt prawo odrebnej wiasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do
lokalu w Spoétdzielni 1 nie ztozyl rezygnacji z cztlonkostwa,

e. utracit prawo do lokalu w wyniku orzeczenia sadowego,

f. zalega z optatami za 6 okreséw platnosci,

g. posiadajacy wiasnos¢ lokalu w nieruchomosci, w ktére; wiasciciele lokali
podjeli uchwate na podstawie art. 24! u. s. m., ze w zakresie ich praw 1
obowigzkdéw oraz zarzadu nieruchomos$ciga wspolng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, jezeli byto to jedyne jego
prawo do lokalu w nieruchomos$ci zarzadzanej przez Spotdzielni¢ 1 nie
ztozyl rezygnacji z cztonkostwa,

h. posiadajacy wiasno$¢ lokalu w nieruchomosci, do zarzadzania ktorej na
mocy art. 26 u. s. m. majg zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali,
jezeli to bylo jego jedyne prawo w nieruchomosci zarzadzanej przez
Spoétdzielnig 1 nie ztozyl rezygnacji z czlonkostwa.

2. Cztonka Spoéidzielni zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkdéw Spotdzielni ze
skutkiem od dnia, w ktérym nastgpit zgon.

3. Osobeg prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow ze
skutkiem od dnia ustania jej dziatalnosci.

§19.

1. Decyzje o wykluczeniu lub wykresleniu z cztonkostwa podejmuje Rada
Nadzorcza, po uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego.

2. Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie zainteresowanego czlonka Spotdzielni o
terminie posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktorym ma by¢ rozpatrywana sprawa
jego wykluczenia lub wykreslenia z czlonkostwa, z wyprzedzeniem co najmnie;j
7 dni.

3. Rada Nadzorcza jest zobowigzana zawiadomi¢ czlonka Spotdzielni na pisSmie
wraz z uzasadnieniem o wykluczeniu badz wykresleniu ze Spotdzielni, w
terminie dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaty.

§ 20.
Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1. bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do Sadu uchwaly Rady
Nadzorczej, chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu wniost odwotanie
od tej uchwaty do Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni,

2. bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia
Czilonkéw Spotdzielni odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin
ten jest dtuzszy od terminu do zaskarzenia do Sagdu uchwaly Rady Nadzorczej,



12

3. bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do Sadu uchwaty Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni,

4. prawomocnego oddalenia przez Sad powddztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorczej albo uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni.

§ 21.

Cztonek wykluczony badz wykreslony ze Spotdzielni ma prawo:

1. odwota¢ si¢ od uchwaly o wykluczeniu badz wykre§leniu do Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni w terminie 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o wykluczeniu badz wykresleniu 1 by¢ obecnym na jego
obradach przy rozpatrywaniu odwotania,

a. odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu  Czlonkow Spotdzielni, jezeli zostato ztozone na co
najmniej 30 dni przed jego zwolaniem,

b. Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie odwolujacego si¢ o terminie
odbycia Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni pod wskazany
przez niego adres na co najmniej trzy tygodnie przed terminem
zgromadzenia,

c. o uchwale Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni odwolujacy sig
powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 14 dni od dnia jej podjecia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem.

2. zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do Sadu, w terminie szesciu tygodni od

dnia dorgczenia cztonkowi uchwaty wraz z uzasadnieniem,

III. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§ 22.
Od uchwaty podjete;] w sprawie miedzy cztonkiem a Spotdzielnig czionek moze
odwolac si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 23.

1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30
dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania

we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3
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miesigcy od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi
odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia
uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest
ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 24.

. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi

przystuguje

prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia Czltonkoéw Spoétdzielni w terminie 30
dni od dnia jej dorgczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co
najmniej na 30 dni przed terminem zgromadzenia.

2.

Uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoéldzielni jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem
przesyta si¢ odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od daty jej podjecia.

. W wypadku zaskarzenia przez cztonka Spoéidzielni uchwaty w postepowaniu

wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

IV. ORGANY SPOLDZIELNI.

§ 25.

. Organami Spoéldzielni s3:

1/ Walne Zgromadzenie Cztonkow Spoéidzielni,
2/ Rada Nadzorcza,
3/ Zarzad.

. Wybory do organu Spotdzielni, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 dokonywane sg w
glosowaniu tajnym spos$rdod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie
cztonka organu nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

. Do organu Spétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbe glosow.

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow dla podjecia uchwaty przez organ
Spotdzielni uwzglednia sie tylko oddane ,,za” 1 ,,przeciw” uchwale.

. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposob 1 warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz Regulaminy wydane
na jego podstawie.
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A. Walne Zgromadzenie Czlonkow Spoldzielni:

§ 26.
Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni jest najwyzszym organem
Spotdzielni. W Zgromadzeniu uczestniczy Zarzad 1 Rada Nadzorcza.

§27.

1. W Walnym Zgromadzeniu Cztonkow Spoétdzielni biorg udziat cztonkowie
osobiscie lub przez pelnomocnika.

2. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu Czlonkow zgodnie z reprezentacja firmy lub przez ustanowionego

w tym celu pelnomocnika.
3. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci

i
dotaczone do protokotu z Walnego Zgromadzenia.

4. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego czlonka.

5. Pelnomocnikami na Walnym Zgromadzeniu nie mogg by¢ cztonkowie

Zarzadu i
pracownicy Spotdzielni.

6. Kazdemu cztonkowi przystuguje tylko jeden glos bez wzgledu na liczbe
posiadanych udziatoéw.

7. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpocze¢ciu Walnego
Zgromadzenia. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion 1
nazwiska mocodawcy, jego adresu w zasobach Spotdzielni oraz imion 1
nazwiska petnomocnika.

8. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczacy
odczytania listy pelnomocnictw
9. Cztonek Spoéldzielni ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej
lub pomocy eksperta podczas zgromadzenia. Osoby, z ktérych pomocy korzysta
cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu na Walnym Zgromadzeniu.

§ 28.
1. Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoéidzielni zwoluje Zarzad przynajmniej raz w
roku w terminie do 30 czerwca.
2. Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni moze by¢ zwolane przez Zarzad z
waznych powodow w kazdym czasie.
3. Zarzad jest obowigzany rowniez zwota¢ Walne Zgromadzenie Cztonkow
Spoétdzielni na zadanie:
a. Rady Nadzorcze;,
b. grupy czltonkoéw obejmujacej co najmniej 1/5 ogolnej liczby czionkoéw
Spoétdzielni.
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4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni powinno byé
ztozone na pisSmie z podaniem celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust.3 Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie
Cztonkow Spoéldzielni w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciaggu czterech
tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada
Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotlania Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spoéidzielni przez
organy Spoldzielni zwotuje je Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spotdzielni.

7. W kazdym zwolanym Walnym Zgromadzeniu obligatoryjnie uczestniczy Zarzad
Spoéidzielni.

§ 29.
1. O zwotaniu obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na pi§mie co
najmniej na 21 dni przed terminem odbycia Walnego Zgromadzenia:
- czlonkowie Spotdzielni,
- zwiazek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spéldzielcza.
2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacj¢ o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania
si¢ z tymi dokumentami.
3. Przyjeto nastepujace sposoby zawiadamiania o zwotaniu Walnego
Zgromadzenia:
a. umieszczenie zawiadomienia w skrzynkach oddawczych cztonkow
spotdzielni,
b. wywieszenie zawiadomienia na tablicach ogloszen w klatkach schodowych,
c. zamieszczenie zawiadomienia na stronie internetowej spotdzielni.

§ 30.

1. Projekty uchwat 1 zadanie zamieszczenia konkretnych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwat w tym uchwal przygotowanych w wyniku
zgloszonych zadan powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przez
terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa
w ust. 1 w terminie do 15 dni przed dniem odbycia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty
przez co najmniej 10 cztonkow.

3. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie poézniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
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4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym

poddawanych pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i
poprawek do nich zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

5. Uzupetiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w
siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa
do lokali posiadajg cztonkowie Spoétdzielni.

§ 31.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoédtdzielni nalezy:

1.

2.

(98}

7.

8.
9.

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej 1
kulturalne;,

rozpatrywanie sprawozdan rocznych z dzialalno$ci Zarzadu 1 Rady
Nadzorczej, zatwierdzanie tych sprawozdah 1 sprawozdan finansowych
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w sprawach wniesionych przez
cztonkéw Spoéidzielni, Rady lub Zarzadu,

. udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu w gtosowaniu jawnym,

rozpatrywanie wnioskOw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnos$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

. podejmowanie uchwal w sprawie podziatlu nadwyzki bilansowej (dochodu

ogodlnego) lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

podejmowanie uchwatl w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciaggnac,
podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spoldzielni, podziatu
Spoéidzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

10. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat

Rady Nadzorczej,

11. uchwalanie zmian Statutu,
12. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni

ze zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

13. wybor delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
14. wybor 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.
15. uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorcze;.

§ 32.

1. Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni moze podejmowaé uchwaly jedynie
w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w
sposob okreslony w § 29 ust. 3 oraz § 30 niniejszego statutu.

Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku
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z nie udzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni moze skresli¢ z porzadku obrad
poszczegodlne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego
posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni jest zdolne do podejmowania
uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych.

4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscig gloséw za
wyjatkiem spraw, dla ktérych wymagana jest kwalifikowana wiekszos$¢ a
mianowicie:

a. 2/3 gloséw — dla podjecia uchwal w sprawie uchwalenia zmiany Statutu
Spoétdzielni,
b. 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej,
c. 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spoétdzielni,
d. 3/4 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni,
e. 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty o zbyciu nieruchomosci.
5. Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie za
wyjatkiem wyboru 1 odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub odwotania
cztonka Zarzadu.

§ 33.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni otwiera przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

6. Walne Zgromadzenie Czlonkow Spotdzielni wybiera sposrod siebie Prezydium
obrad w sktadzie: przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego 1 sekretarz.
Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w skilad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

§ 34.
1. Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym wybiera zwykta wiekszoscig
glosow, sposrod cztonkow Spotdzielni nastgpujace komisje:
1) Komisj¢ mandatowo-skrutacyjng liczaca 3 osoby.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci cztonkéw Spoédtdzielni,
sprawdzenie kompletnosci 1 wazno$ci mandatow pelnomocnikow
czlonkdéw Spéldzielni oraz przedstawicieli osdb nie posiadajacych
zdolnosci do czynnosci prawnych, lub posiadajagcych ograniczong
zdolno$¢ do czynno$ci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowos$ci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
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do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie, na zarzadzenie przewodniczgcego Zgromadzenia, obliczen
wynikéw glosowania 1 podanie tych wynikow przewodniczacemu oraz
wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga glosowania tajnego
lub jawnego.

2) Komisje wyborczg w liczbie 3 osob.

Komisja jest wybierana gdy porzadek obrad przewiduje wybory.

Do zadan komisji nalezy sporzadzenie listy kandydatow na cztonkoéw Rady

Nadzorczej, kandydatow na delegata na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego i

delegata na Kongres Spotdzielczosci.

3) Komisje wnioskowa w liczbie 3 osob.

Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgloszonych w trakcie

obrad z podzialem na:

- wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskazaé

organ Spoldzielni odpowiedzialny za realizacj¢ wniosku,

- wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia.

4) Inne komisje w miar¢ potrzeby.

. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.
. Komisje sporzadzaja protokot ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja

przewodniczacy i sekretarz.
4. Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z
czynnos$ci komisji.

. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
. Uczestniczacy w zebraniu cztonkowie spétdzielni moga podja¢ decyzje o

zastgpieniu wyzej wymienionych komisji jedng, a w szczegdlnym wypadku
sktad wszystkich komisji moze zastapi¢ Prezydium Zebrania.

§ 35.

. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusj¢, udzielajac glosu wg kolejnosci
zgloszen.

. Czlonek zabierajacy glos przedstawia sie, podaje adres zamieszkania i swoj

numer mandatu.

. Walne Zgromadzenie moze podjac¢ decyzj¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad

kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.
. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku

Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spotdzielczej gtos moze by¢ udzielany poza
kolejnoscia.
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6. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ méwcy do
uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu glos.

7. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie
juz przemawiala.

8. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu
poza kolejnos$cig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski
dotyczace:

a) sposobu gtosowania,
b) gtosowania bez dyskusji,
c¢) zakonczenia dyskusji,
d) zamknigcia listy mowcow,
e) zamknigcia listy kandydatow na czlonkoéw Rady Nadzorcze;,
f) zarzadzenia przerwy.
9. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos jedynie
dwaj mowcy: jeden ,,za" 1 jeden ,,przeciw" wnioskowi.

10. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w

glosowaniu jawnym zwykla wiekszoscig glosow.

11. Cztonkowie Spotdzielni mogg zgtasza¢ na pismie niezaleznie od zgtaszanych

wnioskow o$wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 36.

1. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona
sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o

wnioskach, ktére zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i1 o
kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa
glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idgcym" jest taki wniosek,
ktorego przeglosowanie przesadza celowos¢ glosowania wnioskow pozostatych.
3. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer
kolejny, date podjecia 1 tytut okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata
podjeta.

4. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w

ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu.
5. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 37.
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia czlonkow nastepuje po wyczerpaniu
porzadku obrad.
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§ 38.

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji
przerwanego Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreslonym w § 29 dokonczenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwala Walnego
Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

§ 39.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
Przewodniczacy 1 Sekretarz zebrania. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia
sporzadza si¢ w terminie 30 dni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Protokot 1 uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow Spoétdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co
najmniej przez 10 lat.

. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg
urzadzen rejestrujacych dzwigk i obraz, o czym czlonkowie bioragcy udziat w
zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§ 40.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujga wszystkich cztonkéw Spotdzielni
oraz wszystkie jej organy.

. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami Statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu
pokrzywdzenie jej cztonka moze zdecydowac wylacznie sagd w postepowaniu
ustalajgcym nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty badz w postepowaniu o jej
uchylenie.

. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie
uchwaty.

. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W przypadku nie ustanowienia
pelnomocnika sagd wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla
Spoéidzielni.

. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢

wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,

jezeli za§ powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwolania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia
wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
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6. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposdb wskazany w Statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwalty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 41.
Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaty
uregulowane rozstrzyga Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym. W kwestiach
porzadkowych decyzje podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

B. Rada Nadzorcza

§ 42.

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 3 — 5 0sob
spos$rdd cztonkdéw Spotdzielni uczestniczacych w zebraniu osobiscie lub przez
pelnomocnika.

2. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spoétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna.

3. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

4. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia.

§ 43.

1. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym,
spos$rdd nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja do Komisji Wyborczej cztonkowie
Spoéidzielni w trybie ustalonym przez przewodniczacego Zgromadzenia.

3. Zgtoszenie kandydatur cztonkéw do Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z
podaniem:

a) imienia 1 nazwiska kandydata,
b) imienia i nazwiska osoby zglaszajace;.

4. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej muszg wyrazi¢ zgode na
kandydowanie a przed glosowaniem dokonuja prezentacji swojej osoby.
Cztonkowie Spotdzielni mogga kandydatom zadawac pytania dotyczace ich
wyksztatcenia, kwalifikacji, doswiadczenia zawodowego, itp.

5. Komisja Wyborcza sporzadza liste kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorcze) w
kolejnosci alfabetyczne;.

6. Cztonkowie Komisji Wyborczej 1 Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga
kandydowa¢ do Rady Nadzorcze;.
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7. Wybory cztonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart
wyborczych opatrzonych pieczgcig Spotdzielni, na ktérych sg umieszczone
nazwiska 1 imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej. Gtosowanie odbywa
si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo-Skrutacyjne;.

8. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie gtosuje.

9. Gtlos jest niewazny, jezeli karta wyborcza:

a) zawiera wigksza liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisj¢ Wyborcza,

b) jest przekreslona,

c¢) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej.

10. Liczbe gtosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja
Mandatowo Skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokoét.
Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania.

11. W przypadku uzyskania przez kandydatéw rownej liczby gloséw przeprowadza
si¢ ponowne wybory sposrdod tych kandydatow.

12. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwickszg liczb¢ oddanych gtosow.

13. Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze wykracza¢ poza liczby
cztonkow Rady okre§lone w Statucie Spotdzielni.

§ 44.
1. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne
kadencje.
2. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ cztonkowie, ktorzy na dzien
wyboru posiadaja zaleglosci w optatach zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci Spoétdzielni.

§ 45.

1. Mandat czlonka Rady Nadzorcze; wygasa z chwila odbycia Walnego
Zgromadzenia po uptywie kadenc;i.

2. Zawieszenie w czlonkostwie Rady Nadzorczej jest skuteczne jesli ma
zastosowanie § 44 ust. 2 w stosunku do czlonka. Zawieszenia i odwieszenia
dokonuje Rada Nadzorcza.

3. Z chwilg nawigzania ze Spoldzielnig stosunku pracy przez cztonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie.

4. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nast¢puje w przypadkach:

a. odwotania wigkszoscig 2/3 gltosow cztonkdéw bioracych udzial w
glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu,

b. zrzeczenia si¢ mandatu, ktore staje si¢ skuteczne z chwilg odbycia Walnego
Zgromadzenia,

c. ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.



23

§ 46.

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w
gltosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 gtosow cztonkow biorgcych udziat w Walnym
Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia byt przewidziany
punkt dotyczacy odwotania cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 47.

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych 1 programéw dziatalnosci spolecznej
1 kulturalne;,

2) nadzor 1 kontrola Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad
wnioskow organow Spotdzielni 1 jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przejmowania w administracje
budynkdw nie stanowigcych wlasnosci Spotdzielni,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie
hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki
finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody
wigkszosci czlonkdéw spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z
ta nieruchomoscia,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji
spolecznych oraz wystgpowania z nich,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych
w szczegolnosci wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
migdzy Spoldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spotdzielnie¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spoldzielni  przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spoétdzielni
wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nig uprawnionych,

11) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego

Spoétdzielni,

12) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania

Spoétdzielni w sadzie w przypadku gdy Zarzad wytoczy powodztwo o
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uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia,
13) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,
14) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania oplat za uzywanie lokali,
15) uchwalanie regulaminu zlecenia dostaw 1 uslug obcym wykonawcom,
16) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,
17) uchwalanie regulaminu Zarzadu,
18) uchwalanie regulamindéw komisji powotywanych przez Rade,
19) rozpatrywanie odwotan od uchwat 1 decyzji Zarzadu,

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu,
cztonké6w 1 pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien,
przegladac¢ ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spoétdzielni.

§ 48.

1. Rada Nadzorcza moze wybra¢ ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium
Rady wchodzg przewodniczacy, jego zastepcea 1 sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

3. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe
oraz dokonuje wyboru prezydium komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla
Rady i nie mogg podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé¢ wigzacych
zalecen pod adresem cztonkoéw, organow spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

5. Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej czlonkom Rady przystuguje
wynagrodzenie w wysokosci 15 %, a Przewodniczagcemu Rady 20%
minimalnego wynagrodzenia za pracg, wyptacane w formie miesigcznego
ryczaltu bez wzgledu na liczbe posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia
tego wynagrodzenia jest udzial czlonka organu w co najmniej jednym
posiedzeniu w danym miesigcu.

6. Jezeli w danym miesigcu nie odbyto si¢ posiedzenie Rady Nadzorczej, ale jej
cztonkowie brali udzial w pracach komisji lub prezydium to ci cztonkowie
maja prawo do otrzymania wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 5.

§ 49.

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3
cztonkéw Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci czlonkom Rady w formie
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pisemnej co najmniej na 7 dni roboczych przed planowanym posiedzeniem
Rady.

4. Kazdy cztonek Rady moze zglosi¢ Przewodniczagcemu Rady umotywowany
wniosek o zmian¢ lub uzupelnienie porzadku obrad. Wniosek taki
Przewodniczacy Rady Nadzorczej podaje do wiadomosci cztonkoéw Rady na
posiedzeniu 1 poddaje go pod glosowanie przed zatwierdzeniem porzadku
obrad.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w obecnosci co
najmniej potowy sktadu Rady okreslonego statutem Spotdzielni.

6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji uczestnicza
z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 50.
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres i sposob jej dzialania,
tryb zwotywania posiedzen, obradowania 1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad.

§ 51.
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§ 52.
. Zarzad sktada si¢ z 1-3 osob, w tym Prezesa 1 jego zastepcow.
. Cztonkéw Zarzadu wymienionych w ust. 1 powotuje na czas nieokres§lony Rada
Nadzorcza.

3. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ odpowiednie wyksztatcenie,
umiejetnos¢ kierowania 1 organizowania pracy oraz co najmniej 5 letni staz
pracy.

4. Rada Nadzorcza rowniez odwoluje cztonkéw Zarzadu, odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia.

5. Walne Zgromadzenie Czlonkoéw moze odwota¢ tych cztonkow Zarzadu, ktorym
nie udzielito absolutorium.

N —

§ 53.
1. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje 1
rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.
2. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

§ 54.
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I.Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji
niezastrzezonych w ustawie lub w Statucie dla innych organow Spéldzielni, a w
szczegolnosci:

1/ podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni.
2/ sporzadzanie projektow plandéw gospodarczych 1 programow dziatalnos$ci
spotecznej 1 oswiatowo — kulturalne;,

3/ prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planow 1
wykonywanie zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych 1 finansowych.
4/ podejmowanie decyzji w sprawach rozlozenia na raty zadtuzenia z tytutu
optat eksploatacyjnych oraz umorzenia odsetek.

5/ zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

6/ sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow

Spoétdzielni,

7/ udzielanie pelnomocnictw,

8/ zwolywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw Spotdzielni,

9/ zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

10/ wspdtdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

§ 55.
Zarzad corocznie sktada sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu Czlonkéw Spotdzielni.

§ 56.

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
Zarzadu sg zwotywane przez Prezesa Zarzadu, a w razie jego nieobecnosci
przez Zastgpce Prezesa, co najmniej raz w miesigcu.

2. Warunki podzialu czynno$ci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania
posiedzen obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§57.
1. Os$wiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadajg lacznie co najmniej dwaj
cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu 1 pelnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust.1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spoéidzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 58.
Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub
innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezaca dziatalno$cig gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej
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organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnos$ci szczeg6lnych.

D. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 59.

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu. Czlonkiem
Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moze by¢ wilasciciel, wspdlnik lub czlonek
wiladz podmiotéw gospodarczych §wiadczacych ustugi dla Spotdzielni.

2. W razie koniecznos$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.
W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w
sprawach ich dotyczacych oraz os6b im bliskich.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub cztonkowie wiladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnos¢
konkurencyjng wobec Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim
przypadki w ktorych:

1/ inny podmiot prowadzi dzialalnos¢, konkurencyjng w stosunku do
dziatalnos$ci Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne,
wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie
warunkoéw umow z tymi samymi podmiotami §wiadczacymi ustugi,

2/ podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o §wiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 4, Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu go w petieniu
funcji cztonka tego organu.

7. Zarzad w terminie 3-ch miesiecy zwotuje Walne Zgromadzeni w celu

rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka

Rady Nadzorcze;.

§ 60.
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami
biezacej dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu
oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej
dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
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pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w drugim stopniu linii
boczne;.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALU

§ 61.
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdw, Spotdzielnia moze:

1. ustanawia¢ na rzecz czlonkdéw prawo odrgbnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udzialu we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wiasnos$¢ lub wspotwilasno$¢ Spotdzielni,

2. wynajmowac¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne 1 uzytkowe w
budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspdiwlasnos¢ Spotdzielni.

A. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 62.

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym
ze czlonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych o
czlonkostwie rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

2. Spoéldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow nabywcy prawa,
jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,

zapisobiorcy i licytanta.

§ 63.

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. Umowa zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢

zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwlocznie Spodidzielni.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spdidzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu
wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesci wlasno$ciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia  uprawnionych o zbyciu lub z
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podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 64.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone oddzielne ksiggi
wieczyste spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 65.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udzialu w
budynku nie bedzie spoldzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spoétdzielnie

mieszkaniowg bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
Spoétdzielni.
3. Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust.2 nalezy rozumie¢ cztonka,
ktorego cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w
zwigzku z zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadtosciowego 1
ktoremu przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 66.

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wilacznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spotdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspolnie przepis ust. 1 stosuje si¢
odpowiednio.

§67.

1. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z uiszczaniem optat, o ktorych mowa w
§76, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu sadowego zadac
sprzedazy spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomos$ci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady
Nadzorcze;.
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2. Osobie, ktorej lokal zostal sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§ 68.

1. W wypadku gdy Ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okre§lony w ust. 1. Spétdzielnia powinna

zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy; w takim wypadku stosuje si¢
przepis § 63 ust. 3.

§ 69.

Do egzekucji ze spdldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢

odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomos$ci oraz przepisy § 68 ust.2.

W razie odmowy przyjecia nabywcy w poczet cztonkow Spotdzielni przystuguje

mu roszczenie o zwrot ztozonej rekojmi.

§ 70.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie przez czlonka catego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub zmiana przeznaczenia lokalu badz
jego czesci.

Jezeli wynajecie  lub oddanie w bezptatne uzytkowanie miatloby wptyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

3. Przepisy ust 1 1 2 maja rowniez zastosowanie do oséb, nie bedacych cztonkami
Spoétdzielni, ktérym przystuguja wlasnosciowe prawa do lokali.

§71.
Po wygasnieciu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego
wywodza, sag obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na
Spoidzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

B. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego oraz
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

§ 72.
1. Spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego lub garazu, moze
naleze¢ do kilku osob, z tym ze cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia
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si¢ kilku uprawnionych o czlonkostwie rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢
terminu wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. Nabywca spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego lub
garazu staje si¢ czlonkiem Spotdzielni z zastrzezeniem ust. 1. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwlocznie Spoldzielni¢ o nabyciu prawa.

C. Odrebna wilasnos¢ lokalu.

§ 73.
W razie przeksztalcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego w Spéidzielni w prawo
odrgbnej wlasnos$ci lokalu, ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢
ksiega wieczysta dla nieruchomosci.

§ 74.
Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoéidzielni moze zaskarzy¢ do sadu
uchwat¢ Zebrania Przedstawicieli Cztonkdéw Spotdzielni w takim zakresie, w jakim
dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu. Przepisy w § 40 Statutu stosuje
si¢ odpowiednio.

§ 75.

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoéldzielni na wniosek
wickszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomo$ci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Witascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

VI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALLI.

§ 76.
1. Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami sg finansowane optatami pobieranymi
od uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami
Spoétdzielni.
2. Zaliczkowe oplaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzadzania
nieruchomos$ciami sg ustalane na podstawie kosztéow okreslonych w planach
uchwalanych przez Rade Nadzorcza, ktora roOwniez ustala zasady rozliczania
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tych kosztow oraz uchwala wysokos¢ stawek optat eksploatacyjnych 1 odpis na
fundusz remontowy

3. Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegolnosci:

1) okreslenie, ze jednostka organizacyjng rozliczania poszczegdlnych rodzajow
kosztow jest nieruchomos¢, a przypadku kosztéw dostawy wody 1
odprowadzania Sciekow — budynek,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow
kosztow (1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkatych w
lokalu, wskazania urzagdzen pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali
(mieszkalne, uzytkowe)

4) mozliwos$¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych lokali kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych walorow
uzytkowych 1 atrakcyjnosci.

§77.
1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci jest
rok kalendarzowy.

2. Roéznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomos$ci a zaliczkowo pobranymi optatami uzytkownikéw lokali na
pokrycie tych kosztow, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej
nieruchomosci w roku nastgpnym.

Zasada ta nie dotyczy kosztow 1 optat zwigzanych z dostawg wody i
odprowadzania $ciekow, jesli ich rozliczenie nastgpuje na podstawie wskazan
wodomierzy w lokalach, a r6znice z tego tytulu sg rozliczane indywidualnie z
uzytkownikami poszczegdlnych lokali.

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust.2 jest dokonywane odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci.

§78.
Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci obejmujg w szczegolnosci:
1/ koszty administrowania nieruchomoscia,
2/ koszty dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow,
3/ koszty wywozu nieczystosci,
4/ koszty eksploatacji instalacji TV kablowej i domofonow,
5/ odpis na fundusz remontowy Spoéidzielni,
6/ ubezpieczenia mienia.

§79.
1. Nie zalicza si¢ do kosztow utrzymania nieruchomosci napraw 1 wymian
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wewnatrz lokalu w zakresie:
1) naprawy i wymiany podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych
2) naprawy okien 1 drzwi
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych
urzadzen.
4) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw
zbiorczych w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznos$ci
5) malowanie lub tapetowanie $cian 1 sufitow oraz naprawe uszkodzonych
scian 1 sufitow
6) malowanie drzwi i okien od strony wewngetrznej, wbudowanych mebli,
urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu zabezpieczenia ich
przed korozja.
7) Konserwacja i naprawy uszkodzen bramy do boksu garazowego lacznie z jej
wymiang
2. Naprawy 1 wymiany okre§lone w ust. 1 obcigzajg uzytkownika lokalu
niezaleznie od wnoszonych przez niego optat za uzytkowanie lokalu.
3. Naprawa wszelkich uszkodzenh wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika
lub 0s6b z nim zamieszkatych, obcigza uzytkownika.

§ 80.

1. Naprawy 1 wymiany w lokalach oraz czesciach wspolnych nieruchomosci nie
wymienione w §79 ust.l , w tym wodomierz, sg finansowane S$rodkami z
funduszy spotdzielni okreslonych przez Rade Nadzorcza.

2. Finansowanie remontoéw okreslonych w ust.1 jest realizowane zbiorczo w
skali funduszu mieszkaniowego zasobow mieszkaniowych w/g planow
rzeczowo — finansowych uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

3. Spotdzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje
wpltywow 1 wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.

4. Uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza plany rzeczowo — finansowe gospodarki
srodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny zapewnic
dla kazdej nieruchomosci zrownowazenie wptywow i wydatkow tego funduszu
w skali 10 lat lub w skali realizacji jednorodnego przedsigwzigcia remontowego
( ocieplenia budynkoéw czy wymiany instalacji).

§ 81.

1. Cztonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci, w czes$ciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, przez uiszczanie comiesiecznych optat. Maja oni prawo do
korzystania z pozytkow z dziatalnosci Spotdzielni.
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Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoéldzielni jak czlonkowie Spoéldzielni. Nie majg jednak prawa do
udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spotdzielni.

. Cztonkowie Spoéidzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przez wnoszenie
comiesiecznych optat. Maja prawo do korzystania z pozytkéw z dziatalnosci
Spoéidzielni.

4. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych.

Sa oni rowniez zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéidzielni,
ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie
comiesi¢cznych oplat.

5. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spotdzielni

pokrywane sg z przychodow z dziatalnosci, ktorej te lokale stuzg.

6. Dochody z dziatalnosci Spotdzielni zasilajg fundusz zasobowy.

[S—

§ 82.

. Optaty, o ktoérych mowa w §76 wnosi si¢, co miesigc z gory do dnia dziesigtego

kazdego miesigca.

O zmianie wysokos$ci optat Spoéldzielnia jest zobowigzana powiadomié, co
najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia oplat. Termin ten
dotyczy podwyzek optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spétdzielni. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. O zmianie wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni,

Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢, co najmniej 14 dni przed upltywem
terminu wnoszenia oplat.

Cztonkowie moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany podwyzki oplat
bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa,
ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki
ustawowe.

§ 83.

. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztow

inwestycji naktady poczynione ze §rodkéw cztonkdéw lub innych uzytkownikow
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na wyposazenie 1 wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty 1 podnoszace
warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoéldzielni, wymaga zgody Spoéldzielni woéwczas, gdy
potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu,
zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

3. Naktady o ktoérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe 1
budowlane czlonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$¢
dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu
rynkowej wartosci lokalu.

VII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI.

A. Zasady ogolne

§ 84.
Spoélidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§ 85.
Spoéidzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze
zaciaggnac¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie Czionkow.

§ 86.
Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne
zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady
ewidencji ksigegowe] okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad
Spoéidzielni.

§ 87.

1. Fundusze spotdzielni stanowia:

1/ fundusz udziatowy,

2/ fundusz zasobowy,

3/ fundusz remontowy.
2. Szczego6towe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia

1 gospodarowania srodkami funduszy, okresla Regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

§ 88.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy .
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§ 89.
1. Nadwyzke bilansowg Spéidzielni przeznacza si¢ na fundusz remontowy oraz na
niegospodarczg dziatalnos¢ statutowa Spotdzielni.
2. Strat¢ bilansowg Spoéidzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastgpnie z funduszu udzialowego a nastgpnie z funduszu
remontowego.

B. Dzialalnos¢ spoleczna, oSwiatowa i kulturalna.

§ 90.

1. Cztonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia
spoteczng, o§wiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig¢. Wiasciciele
lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga
odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie umow zawieranych ze
Spotdzielnia.

2. Zasady rozliczania kosztow dziatalnos$ci, o ktorej mowa w ust.1 1 ustalenia
obcigzen finansowych z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza”.

VIII. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 91.
Uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoéidzielni Statut wchodzi
w zycie z dniem jego rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym.

§ 92.
W razie likwidacji Spoétdzielni, cze$¢ majatku pozostata po zaspokojeniu
wierzycieli Spotdzielni 1 wyptacie udzialdéw cztonkom jest dzielona miedzy
cztonkodw, stosownie do uchwaly ostatniego Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Spoéidzielni.

Statut zostal zarejestrowany 13.12.2019 r. przez Sqd Gospodarczy Krajowy
Rejestr Sadowy w Warszawie.
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